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RGT: L'offre s'accumule alors que les ventes de logements diminuent en avril 
Par Daren King

Selon la Chambre immobilière régionale de Toronto (TRREB), les ventes de 
logements désaisonnalisées ont diminué de 3,4 % de mars à avril, une 
troisième baisse mensuelle qui fait suite à un rebond des ventes en décembre 
en janvier, dans le sillage de taux d'intérêt hypothécaires fixes plus 
avantageux (graphique 1). Ce ralentissement intervient alors que d'importants 
problèmes d'abordabilité persistent. Alors que le marché de l'habitation 
devrait normalement être soutenu par une hausse de la population, 
l'économie de la RMR de l'Ontario s'essouffle. En effet, le taux de chômage à 
Toronto s'est considérablement détérioré au cours des derniers mois et 
augmente à un rythme plus rapide que celui observé dans l'ensemble du pays 
(graphique 2). 
 
Au niveau de l offre, les nouvelles inscriptions ont augmenté de 5,9 % entre 
mars et avril, soit une troisième hausse en quatre mois. Combinées au faible 
niveau des ventes, nous estimons que les inscriptions actives ont bondi de 
20,8% en avril, une première augmentation en cinq mois. Par conséquent, les 
conditions du marché à Toronto, définies par le ratio inscriptions 
actives/ventes, se sont nettement détendues en avril et ont été plus souples 
que la moyenne historique (graphique 3). Sur le plan des prix, malgré le 
ralentissement des ventes et l'augmentation des inscriptions, le prix moyen 
désaisonnalisé a tout de même augmenté de 1,5 % au cours du mois, soit une 
troisième hausse mensuelle consécutive. 
 

La dynamique du marché immobilier de Toronto est très différente selon le 
segment de propriété. Les ventes de copropriétés ont bondi de 20,1 % de mars 
à avril, après deux baisses mensuelles importantes les mois précédents, tandis 
que les inscriptions en fin de mois ont augmenté de 5,6 % au cours du mois, 
soit une dixième hausse en onze mois, menant à un record historique 
(graphique 4). Dans l'ensemble, les conditions du marché se sont resserrées au 
cours du mois, mais sont restées très souples sur une base historique 
(graphique 5).  
 
Par ailleurs, les ventes de logements autres que les copropriétés ont chuté de 
11,2 % en avril, soit une troisième baisse mensuelle consécutive (graphique 6). 
Du côté de l'offre, les inscriptions actives dans ce segment ont bondi de 37,6%, 
une première augmentation en cinq mois. En conséquence, les conditions du 
marché se sont fortement détendues au cours du mois et sont passées d'une 
situation plus tendue que la moyenne historique le mois précédent à une 
situation plus détendue que la moyenne historique en avril (graphique 7). 
 
Sur douze mois, ont diminué de 5,5 % en avril pour atteindre le niveau d'activité 
le plus bas pour cette période de l'année depuis 2003 (à l'exclusion de la 
période au début de la pandémie, graphique 8). Parallèlement, du côté de 
l'offre, les inscriptions actives ont bondi de 74,4 % par rapport à mars 2024. 
Pour les quatre premiers mois de l'année, les ventes cumulées en 2024 ont 
augmenté de 5,4 % par rapport à la même période en 2023 (graphique 9).  
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3. Toronto: Conditions du marché de la revente de logements
Ratio des inscriptions de fin de mois aux ventes. Dernière observation: 
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4. Toronto: Ventes et inscriptions, appartements en copropriété
Ventes et inscriptions. Dernière observation: Avril 2024
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2. Toronto: Le taux de chômage en forte hausse
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5. Toronto: Conditions de marché, logements en copropriété 
Ratio des inscriptions en fin de mois aux ventes. Dernière observation: 

FBN Économie et stratégie, données via TRREB désaisonnalisées par FBN).
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6. Toronto: Ventes et inscriptions, logements autres qu’appartements
Ventes et inscriptions. Dernière observation: 

FBN Économie et Stratégie (données de TRREB dessaisonnalisées par FBN)
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7. Toronto: Conditions de marché, autres logements
Ratio des inscriptions en fin de mois aux ventes. Dernière observation: 

FBN Économie et stratégie, données via TRREB désaisonnalisées par FBN).
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8. Toronto: Ventes de logements en
Données brutes, non désaisonnalisées

FBN Économie et Stratégie (données de TRREB)
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9. Toronto: Ventes de logements depuis le début de l’année 
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recommandation personnalisée ni des conseils juridiques, fiscaux ou de placement.  FNB et sa société mère, ou des sociétés de la Banque Nationale du Canada ou 

membres du même groupe qu elle, ou leurs administrateurs, dirigeants et employés peuvent dé
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à titre de contrepartistes ou de mandataires. 
Elles peuvent agir à titre de teneurs de marché pour ces placements connexes ou avoir déjà agi à ce titre, ou peuvent agir à 

-ci ou avo

il se peut que vous ne récupériez pas la somme investie.  Le rendement passé n est pas garant du rendement futur.  Si un placement est libellé en devises, les variations 

de change peuvent avoir un effet défavorable sur la valeur du placement.  Il peut s avérer difficile de vendre ou de réaliser des placements non liquides, ainsi que d obtenir 

de l information fiable concernant leur valeur ou l tendue des risques auxquels ils sont exposés.  Certaines opérations, notamment celles qui concernent les contrats à 

terme, les swaps, et autres produits dérivés, soulèvent un risque sérieux et ne conviennent pas à tous les investisseurs. Les placements prévus dans le présent rapport ne 

sont pas offerts aux clients particuliers, et le présent rapport ne doit pas leur être distribué (au sens des règles de la Financial Conduct Authority).  Les clients particuliers 

ne devraient pas agir en fonction des renseignements contenus dans le présent rapport ou s y fier. Le présent rapport ne constitue pas une offre de vente ou de 

souscription, ni la sollicitation d onder sur le présent 
e fondement pour de tels contrats ou engagements.  

-Uni au sens des règles de la Financial 
Conduct Authority. FBN est autorisée et réglementée par la Financial Conduct Authority au Royaume-Uni, et à son siège social au 70 St. Mary Axe, London, EC3A 8BE.  
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communiquer avec leur représentant inscrit de NBCFI. 
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